Mésto Hermanuv Méstec

nameésti Miru 4, 538 03 Heifmantv M¢&stec

ZPRAVA

Z kontroly finan¢niho vyboru Zastupitelstva mésta

Piedmét kontroly: Kontrola smluvnich vztaht s firmou BYTEP HM s.r.0. Hefmaniv

Meéstec se zaméerfenim na:

1. kalkulace a vytGétovani tepelné energie z centralniho zdroje tepla (CZT)
spravu lokalnich tepelnych zdrojii
3. vyuctovani spravy, provozu, udrzby a oprav nemovitosti

2.

Utastnici kontroly: ing. Ferdinand Bouchal
Datum kontroly:  7.4.2015 a 27.4.2015
Zprava:

Doklady ptedlozené ke kontrole:

o

©)
@)

Néjemni smlouvy véetné dodatkid na kotelny a piipojky od 1.4.1999 do
17.2.2014

Mandétni smlouva o obstarani spravy a provozu tepelnych zdroji z 15.11.2010
Mandatni smlouvy na spravu, provoz, udrzbu a opravy nemovitosti ve
vlastnictvi mésta ze dne 28.6.1996 vcetné dodatkt €.1-4 a smlouvy na obstarani
provozu a udrzby Multifunkéniho centra ze dne 15.11.2010.

Faktury BYTEP HM s.r.o. za obstaravatelskou ¢innost, spravu a provoz
plynovych kotelen a za dodavky tepla za fijen 2014.

Vyuctovani dodavek tepelné energie z CZT za rok 2014 a kalkulace dodavek
tepelné energie z CZT pro rok 2014 a 2015.

Kalkulace dodavek tepelné energie z CZT a jejich vyuctovani

Cenovym rozhodnutim Energetického regula¢niho ufadu €.2/2013 ze dne
1.11.2013 k cenam tepelné energie byl stanoven zavazny postup pti kalkulaci
ceny tepelné energie. Dle bodu (2.6) musi mit piedbézna a vysledna kalkulace
ceny tepelné energie za dany rok stejné clenéni ekonomicky opravnénych
nakladu.

Piredbézna kalkulace dodavek tepelné energie pro rok 2014 byla provedena dle
cenového rozhodnuti Energetického regula¢niho tfadu ¢.2/2013 bod (2.4) a jeho
ptilohy ¢.3. Vysledna kalkulace — vytUc¢tovani dodavek tepelné energie za rok
2014 vsak jiz neobsahuje clenéni nakladt jak stanovi zavazny postup pfi
kalkulaci ceny tepelné energie vyse uvedeného cenového rozhodnuti ERU v
bodé¢ (2.6).


http://www.hermanuv-mestec.cz/

Mésto Hermanuv Méstec

nameésti Miru 4, 538 03 Heifmantv M¢&stec

Jako ptiklad uvadim kalkulace tepla u ¢.p. 950 — DPS:

Piedbézna kalkulace

= Plyn 100.000,-K¢

* Voda 300,-K¢

= El.energie 10.000,-K¢

=  Odmeéna provozovatele 21.600,-K¢

= Opravy,udrzba 15.000,-K¢

= Naklady celkem 146.900,-K¢

= Ptedpokladana spotf. 277 GJ

= Cenabez DPH 530,33 K¢/GJ
Vysledna kalkulace

= Naklady celkem 105.698,-K¢

= Spotieba 170,53 GJ

= Cenabez DPH 619,82 K¢/GJ

/celostatni pramér pod 600,-K&/GJ za rok 2014/

Neni zdGvodnéno, pro¢ pii nizSich nakladech a nizs§i spotiebé vzrostla
jednotkova cena o 17%. Ze samotného vyuctovani, které je uvedeno v piiloze ¢.
1 tohoto zapisu nelze bez blizsi specifikace nakladd (napft. spotieba plynu v m3
nebo kWh) ovéftit spravnost fakturované ¢astky.

V piedloZené kalkulaci dodavek tepelné energie pro TS V Lukach, DPS U
Bazantnice a M&U pro rok 2015 jsou v rozporu s &l. (2.5)ptilohy &.1 CR ERU
¢.2/2013 samostatné vycisleny mzdy a spravni rezie. V piipad€ uplatnéni
spravni rezie jako stalého nadkladu musi byt mzdy vzdy zahrnuty do spravni rezie
a v kalkulaci se mohou uplatnit jen tehdy, neni-li spravni rezie jakoZzto
samostatna poloZka vycislena.

Dalsi skute¢nost, kterou v kalkulaci doddvek tepelné energie pro rok 2015 nelze
akceptovat, je ngjemné ve vysi 200.000,- K¢. Dodatkem €. 4 ze dne 17.2.2014 k
najemni smlouvé na prondjem kotelny a ptipojky bylo sjednano najemné ve vysi
200.000,- K¢/rok. Protoze Mésto neni jedinym odbératelem tepla, je nutno tuto
polozku upravit v poméru k ostatnim odbératelim.
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2. Lokalni tepelné zdroje

o 1.9.2003 uzaviena ,,mandétni smlouva na spravu plyn.kotelny €.p. 950 DPS
Masarykovo nam.“, se sjednanou pausalni odménou 1.800,-K¢&/més.

o 1.9.2006 uzaviena ,,mandatni smlouva na spravu plyn.kotelny ¢.p. 964 DPS U
BazZantnice®, se sjednanou pausalni odménou 800,-K¢&/més.

o 1.1.2008 uzaviena ,,mandatni smlouva na spravu tepelného zdroje €.p. 791
DDM?*, se sjednanou pausalni odménou 1.500,-K¢&/més.

o 15.11.2010 novelizovana ,,Smlouva o obstarani spravy a provozu tepelnych
zdrojo® v objektech: &.p. 4 MU, ¢&.p.22 Stradnice, ¢.p.288 Multifunkéni
centrum, ¢.p.806,807,808,809 Synagoga+priléhajici objekty. Pausalni
odmeéna sjednédna ve vysi 16.000,- K¢/més..

o 1.12.2012 dodatek €. 1 rozsifuje pivodni smlouvu o €.p. 533 Sokolovna a
navysuje pausalni odménu na 20.000,-K¢/més.

o Je-li mandatni smlouva na spravu plyn.kotelny ¢.p. 950 DPS stale platna a je ze
strany BYTEP HM provadéna fakturace pauSalni odmény 21.600,-Kc&/rok,
nemuze se tato ¢astka objevit jako odména provozovatele v kalkulaci tepla z
CZT. V opaéném piipad€ je nutno mandatni smlouvu ukoncit.

3. Sprava,provoz,udrzba a opravy nemovitosti

o 28.6.1996 uzaviena“mandatni smlouva na spravu,provoz,udrzbu a opravy
nemovitosti ve vlastnictvi mésta®, kde kromé jiného je opradvnén uzavirat
dohody a smlouvy na opravy nemovitosti do 50.000,-K¢ bez souhlasu vlastnika.
Dale je dle této smlouvy opravnén sjednavat najemni smlouvy k bytim, vybirat
a vymahat ndjemné. Z najjemného hradi vydaje na spravu, udrzbu, provoz a
opravy a dale svou odménu ve vysi 24.000,-K¢/més. + 80,-Ké/hod. za vykon
vlastni udrzby (VVU). Jednalo se 0 197 bytovych jednotek (BJ).

= 2.1.2000 uzavien dodatek ¢.1 .... Odména 24.000,-K¢/més. + 150,-
/hod. VVU
» 5.11.2003
/hod. VVU
» 25.1.2005
/hod. VVU
= 12.12.2007
/hod. VVU

» ¢.2.... 170,-K¢/més. za BJ + 150,-
» ¢.3.... 170,-K¢/més. za BJ + 180,-

» ¢.4.... 170,-K¢/més. za BJ + 201,-

o K 1.2.2005 doslo ke snizeni poctu spravovanych bytti na 102 BJ.
o Jiné smlouvy a dalsi dodatky nebyly ptedlozeny.
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Kontrolou faktur za obstaravatelskou ¢innost za 10/2014 bylo zjisténo, Ze
BYTEP vyuctoval Fa ¢.214/2014 ze dne 31.10.2014 tuto ¢innost za 107 BJ x
170,- celkem 18.190,- .Jestlize nebyl uzavien dodatek na navySeni poctu
spravovanych BJ, pak fakturace 5 BJ navic je neopravnéna.

Porovnanim ¢.p. spravovanych byta uvedenych ve zméné k 1.2.2005 s
existujicimi ¢.p. objektll v majetku mésta bylo zjisténo, ze ¢.p. 2 a E.p. 804 v
Havl¢kové ul., ¢.p. 286 na nam.Miru jiz fadu let neexistuji, popf. jiz nejsou
objekty k bydleni. RovnéZ tak jiz n&kolik let v &.p. 244 v Céslavské ulici nejsou
byty obsazeny a jejich stav to ani neumoziuje. Stejné tak v neobsazeném bytu v
¢.p 627. Z vySe uvedeného je ziejmé,ze kromé jiz zminénych 5 BJ, je fakturace
dalSich 10 BJ neopodstatnéna.

Roc¢né tak jen u vySe uvedenych BJ mésto zaplati bezdtivodné 30.600,-K¢.

15.11.2010 uzaviena“mandatni smlouva na provoz a udrzbu ¢&.p.288
Multifunkéni centrum®. Pausalni odmeéna sjednana ve vysi 5.000,-K¢&/més. +
201,-K¢&/hod. VVU. Pfipoéteme-li dalsi 4.000,-K&/més. pausalni ¢astky za
spravu lokélniho zdroje tepla, pak je na zvazenou, zda novy objekt, kterym beze
sporu objekt Multifunkéniho centra je, je nutné zatézovat ro¢nimi pausalnimi
naklady ve vysi 108.000,- K¢.

Finanéni vybor doporucuje:

©)
@)

@)
©)

Zajistit kontrolu kalkulaci a vyaétovani dodavek tepla fundovanou osobou.
Provéfit dodatek ¢.4 — zda fadné schvalen a zda vySe najmu koresponduje s vysi
odpist.

Novelizovat mandatni smlouvy, aby odpovidaly realité a potfebam.
Prehodnotit, zda je nutné vynakladat pausaly na opravy a udrZzovani.

Kontrolu provedl: Ferdinand Bouchal
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Ptiloha ¢. 1
Vyuctovani dodavek tepla pro ¢.p. 950 — DPS za rok 2014:

o Vyuctovani zaloh:
= Uhrazené zalohy 48.000,-

= Skuteénost 57.254,-
= Nedoplatek 9.254,-
o Rozuctovani:
» Naklady 105.698,-K¢
= Spotieba 170,53 GJ
= Jednotkova cena 619,82 K&/GJ
= Zakladni slozka 40% 42.279,20 K¢
= Cena jednotky 58,67 K¢
= Spotiebni slozka 60% 63.418,80 K¢
= Cena jednotky 1,83 K¢
= Jednotek celkem 34,676,09

o UT
zakl.slozka 40% 42.279,20 : 720m2=58,67K¢/m2x128.91m2=7.562,91 K¢
Spoti.slozka 60% 63.418,80 : 34.676,09 dila = 1,83K¢/dil x 10.283,52 dila =

18.807,44 K¢

o TEPLO

o Naklady na vytapéni 109.134,- K¢ mnozstvi teplal70,53 GJ

mnozstvi teplav TV 58  GJ

o Naklady na teplo 35.950,- K¢ podlahova plocha 657,41 m2

o Podil zdkladni slozky 30%  10.785,- K¢ cena zakl.slozky u TV byt 10.785 :
657,41= 16,41

o Podil spotieb. slozky 70%  25.165,- K¢ cena spotiebni slozky  25.165
145,- =173,53

o Naékladyna TV + SV 34.601,- K¢ cena TV + SV 75,38

K¢ + néakl. na vytah
o Celkem fakturovano 231.992,- K¢
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