Mésto Hermanuv Méstec

nameésti Miru 4, 538 03 Heifmantv M¢&stec

ZAPIS

Z kontroly finan¢niho vyboru Zastupitelstva mésta

Piredmét kontroly: kontrola smluvnich vztahti — pronajmy méstskych byta

Kontrola byla provedena dne: 3.5.2018,9.5.2018 a 16. 5. 2018

Kontrolu provedli ¢lenové Finan¢niho vyboru: Ing. Zbyn¢k Cermék a Ing. Lenka Ulrichova
Zprava:

Me¢ésto H. Méstec vlastni 73 méstskych bytti a 31 bytii v domech s pecovatelskou sluzbou. Byly
zkontrolovany 4 ndjemni smlouvy, z toho 2 smlouvy na adrese Masarykovo nam. ¢.p. 33 a 2
smlouvy na adrese nam. Miru ¢.p. 6. Fyzicky byl kontrolovan predmét ndjmu, realizované
opravy a soucasny stavebnétechnicky stav pronajimanych bytovych jednotek. Kontrola
probihala za pfitomnosti zastupcti mésta - ze socialniho odboru, pani Mgr. Jany Kopecké a pani
Petry Kratochvilové. Na schiizku 9.5.2018 byl ptfizvan 1 pan Ladislav Michalek ze spolecnosti
BYTEP HM, jako spravce méstskych byti. Nebyla kontrolovana metodika ptidélovani
méstskych bytl, ale efektivita prondjmu majetku mésta a spravnost smluvniho oSetfeni
najemniho vztahu.

1. Smlouva Pavel Miiller /pronajem bytu o velikosti 67 m2 v ¢.p. 33/
najemni smlouva z roku 2011 s t¢innosti od 1.12.2011 na dobu urcitou do 30.11.2012,v
té dob¢ spravné sepsana podle § 685 a nésl. zak. €. 40/1964 Sb /obcansky zakonik/, ktery
vSak byl od 1.1.2014 nahrazen Novym obcanskym zdkonikem /déale jen NOZ/, tj.
zékonem ¢. 89/2012 Sb.vyse najemného je odpovidajici stavebné technickému stavu
bytu a objektu

2. Smlouva Renata Zubajova /pronajem bytu o velikosti 58 m2 v ¢.p. 33/
ndjemni smlouva z roku 2017 na dobu urcitou do 30.6.2018, spravné sepsana podle
NOZ, tj. zakona €. 89/2012 Sb.vySe najemného je odpovidajici stavebné technickému
stavu bytu a objektu

3. Smlouva Lucie Chaloupkova /pronajem bytu o velikosti 69 m2 v ¢.p. 6/
najemni smlouva z roku 2016 + Dod. €. 1 a ¢. 2 na dobu urcitou do 31.1.2019, spravné
sepsana podle NOZ, tj. zakona €. 89/2012 Sb dle mého ndzoru niz8i najemné, vzhledem
ke stavu bytu a objektu, zhruba polovi¢ni oproti standardni nabidce trhu

4. Smlouva Monika Juklova /pronajem bytu o velikosti 80 m2 v &.p. 6/
najemni smlouva z roku 2017 + Dod. €. 1 ke smlouvé na dobu urcitou do 9.2.2019,
spravné sepsana podle NOZ, tj. zédkona ¢. 89/2012 Sb dle mého nazoru opét nizsi
najemné, vzhledem k atraktivni poloze objektu, bytovou jednotku vSak nebylo mozné
navstivit z divodu ¢asové zaneprazdnénosti najemce
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Mésto Hermanuv Méstec

nameésti Miru 4, 538 03 Heifmantv M¢&stec

Doporuceni:

1.

Ukoncit smlouvu na €.p. 33, ndjemce pan Pavel Miiller a nahradit novou ndjemni smlouvou,
ktera bude v souladu s NOZ, neb novy obcansky zakonik méni néktera ustanoveni tykajici
se napiiklad ukonceni ndjmu. Vysi ndjemného u obou kontrolovanych smluv na €.p. 33
bychom pak vidéli, vzhledem k obecné zndmému stavu Medova, jako odpovidajici.
N4ajemni smlouvy na €.p. 6 jsou po formalni strance v potadku, otdzkou vSak zlstava vyse
najemného, ktera je z naseho pohledu, zhruba na 50% najemného v misté a ase obvyklém.
Finanéni vybor rozumi socialnimu aspektu a metodice pridélovani méstskych bytd, presto
si v§ak myslime, Ze by bylo vhodné rozlisit kategorie bytil, aby ten samy koeficient vypoctu
najemného, cca 46 K¢&/m2/mésic, nebyl pouzivan u dvou tak rozlisnych standardd, jako u
¢.p- 33 - Medov a €.p. 6 - mé&Stansky diim na ndmésti, nad obchodem Heifmanek. Navic
tento koeficient vypoctu ndjemného, dle informace od spravce méstskych byti, nebyl
valorizovan jiz n¢kolik let.

Stanovit pravidla vyjadiujici kategorizaci méstskych byta dle jejich umisténi, aktualniho
stavebnétechnického stavu a vybavenosti. U bytovych jednotek vySsiho standardu efektivné
navysit sazbu najjemného za m2 a tim se pokusit o pfiblizeni k hranici trzniho najemného.

Zapis provedl: Ing. Zbynek Cermak a Ing. Lenka Ulrichova
V Hefmanové Méstci dne 18.5.2018
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